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KET LUAN THAI\H TRA
viQc ch6p hinh phip lu$t v6 qufrn $, sfr dgng a6t aai

Qn Quyiit dinh thanh tra si5 0OIQo-TTT.TNMT ngiry 15/0212023

tra Sd Tdi nguy6n vd M6i truong v6 viQc thanh tra ch6p hanh

, sri dgng d6t ai5i vOi C6ng ty C6 phan T{p doan Bao bi Sdiph6p
Gdn

tuQt v6 quan ly
vd C6ng ty Cd ph6n rAp doan bia Sii Gdn Binh TAy, tu ngiy 2310212023

di5n ngiy 3ll3l2023,Doan Thanh tra dd tiiSn hanh thanh tra tai du 6n d6u tu Nhd
m6y Bao bi Sdi Gdn D6ng Th6p thuQc C6ng ty CO pnan rap

- D6ng
tloan Bao bi Sii

Gdn (C6ng ty Bao Bi) vi dg 6n Nhd m6y Bia Sii Gdn Th6p thuQc C6ng
ty CO phan Tflp doan bia Sii Gdn Binh Tdy (C6ngty Bia Sdi Gi,l) Ci Khu c6ng

,iehep fran Qu6c ToAn, Phudng 11, thanh phii Cao Ldnh, tinh D6ng Th6p.

X6t 86o c6o si5 08BC-ETTr06 ngity 041412023 cria Truong Doan thanh

tra, Thanh tra 56 Tdi nguydn vd M6i truong k6t lu{n nhu sau:

I. Khii quit chung

1. C6ng ty Bao Bi ld tO chric kinh t6 ho4t <tQng ryn xu6t bao bi, v6 lon

theo GiSy 
"ftir"g 

nfrao ddrg ky doanh nghiQp C6ngty C6 phan sO ZgOOZSSZgt

do Phdng <t6ng ky kinh doanh --Sd KC ho4ch vd D6u tu tinh Nghe An cAp lAn

aAu ngay O+lOltzOOl (*ray tt6i mn thf 07, ngdy 30/712019); nguoi d4i di-6n theo

pnap lu{t h 6ng Vdn'it*n fie-.- Chri tich HQi d6ng quan d; tru so chinh t4i:

b"*g Dl - Khu C6ng nghiQp Bic Vinh, x6 Hmg Ddng, thdnh ph6 Vinh, tinh

Nche A". C6ng ty Sao Slthu-e l4i quyAn sft d\mg diQn tich 59.175,8 m2 d6t cria

dolnh nghicp Ea, t" xAy dpg tinh aoantr ki5t c6u ha t6ng Khu c6ng nghiQp

fran Qui5c Toan d6 thUc hiQn d1r 6n ddu tu Nhe mdy bao bi Sdi Gdn E6ng Th6p'

Trong qu6 trinh sri dung d6t, C6ng ty Bao Bi tfuc hiQn fay dri nghia vg cria

;c;# i aung a6t vn dul. c .o quut .o tt u* quydn c6p giSy cJrung nhan quyin

,i aU"g aai q"ryAn sd hiru nhn d vn tii san kh6c gan f6n v6i d6t. Tuy nhi6n, tl6n

thoi di6m thanh tra, C6ng ty Bao Bi chua tri6n khai x6y d1mg c6c h4ng mgc

ph*c vU nganh nghA kinh doanh d6i voi diCn tich 14.203,5 m'z lir chfm ti6n dQ sit

tu"e aars? *,rini so voi titSn <lQ sri dung 96t 9a giaq ki5t trong hqp d6ng thu6 lai

d6t cira doanh nghigp tliu tu kinh doanh k6t c6u h4tdng'

2. C6ng ty Bia S.ii Gdn ld t6 chric kinh ti5 h..+ dgig s11xu6t bi"."i Pu"|
nha t men bia theo Gi6y chtmg nh4n deng ky doan! nghiQp Cdng ty CO phAn sd

0304116373 do Phdng deng ky kinh doanh - sd Kc ho?ch" vd D6u tu thdnh ph6

Ha Cii rtrf* .5p ia" ttlu 
-ngdy 

25llr/2005 (thay d6i lan thri 09, ngiry

1418/2018); nguoi d4i diQn theo ph6p luat la 6ng vnn Thanh Li€m - chti tich

nQitdrg q"a; tq; tru s0 cfrinf, tal, 55 08, Nam Ky Khdi Nghia, phuong Nguv6n

sdru tiewirr r ttortntjone odm ulp
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Th6i Binh, Quan 1, thdnh phi5 H6 Chi Minh. C6ng ty Bia Sii Gdn thu6 lai quy6n
srl du.ng di6n tich 70.380 m2 ddt cia doanh nghi6p dAu tu xdy drmg kinh doanh
t6t c6u ha tSng Khu c6ng nghiCp Tren QuOc foarra6 thUc hiQn aU ren AAu tu Nha
m6y Bia Sdi Gdn - D6ng Th6p. Trong quri trinh su,dgng d6t, C6ng ty Bia Sdi
Gdn th1r9 hiQn <liy dri nghia vu cria nguoi sri dyng d6t vd ttuo. c .o qr* c6 thrim
quy6n cdp gi6y chimg nh4n quy6n .sri dUrrg ddt quydn sd hiru nhd & vd tai san
kh5c gEn 1i6n vdi <t6t. Tuy nhi6n, diSn thoi di6m thanh tra, 96ng ty Bia Sii Gdn
chua tri€n khai x6y dlmg c6c hang mUc phUc vU nganh ngh6 kinh doanh Ai5i voi
diQn tich 25.562 mz ld ch{m tii5n dQ sri dqlg O6t Ol tnreng so voi ti6n dQ sri dgng
d6t da giao kdt trong hqp d6ng thu6 lpi a6tiria doanh nghiQp diu tu kinh doanh
k6t cdu h4 tAng.

II. K6t qui ki6m tra, xic minh.

1. D6i Y6i C6ng ty Bao Bi:

1.1. Phnp I v6 quin lf, srfr dgng dit:
- Ngdy 02/612017,96rg ty C6 phan XAy 16p vd VQt liQu xdy dr,mg D6qg

Th6p (C6ng tr {ay dp D6ng Th6p).<luo. c S& Tii nguy6n vi M6i trutmg c6p gi6y
.!*g *0n quy6n sri &,mg d{t quy€n sd htu nhd & vd tai san kh6c g6n tiBn voi
ttdt (gi6y chrmg nhin QSD da|, s6 vio sd cip gi6y chrmg nh{n CT06100, di€n
tich 59.175,8 m2 d6t khu c6ng nghiQp, thria si5 1798, td ban dii sO tO, tga lpc
Phudng ll, thdnh ph6 Cao Lenlt thoi h4n sri dung d6t diin ngdy L3/OZDO5S;
phuong thric thanh torin li trd tiAn thu6 d6t hang n6m.

- Trong 9u6 trinh sri dgng d6t, C6ng ty {ay lip D6ng Th6p chuyiSn hinh
thric sri aUng tl.d tu Nhi nudc cho thu€ d6t tri tiiln hang ndm sang Nhd nu6c cho
thu6 dAt tra tien mQt ldn vi tlugc Vdn phdng Dene ky DAt dai thuQc S0 Tdi
nguyCn vd M6i trudng x6c nhfn ngiy OStZtZOlg.

- Ngdy O5/Oll2Ol8, C6ng ty CO phan bao bi Sabeco - Diing Thrip (nay li
C6ng ty Bao Bi) x6c lap thri gc thu6 l4i quytin sti dung d6t cta C6ng ty XAylip
Dgng Th6p theo Hgrp d6ng s6 02/HDTLD-2018, vfi di6n tich 59.175,9 m2 thria
s6 1798, td ban d6 s6 16, tga lac Phudng 11, thd,nh ph6 Cao L6nh; thoi h4n cho
thu6 don ngiry 13102/2058; phuong thric thanh torin ld tri ti6n thu6 tt6t m6t 16n
cho c6 thoi gian thu6 vd voi titin rIQthlrc hiQn dtr rin ddu tu nhu sau:

+ Thoi gian khoi c6ng: Thring l0 ndm20l7.
+ Thoi gian d1r kii5n hoan thdnh x6y dlmg c6ng trinh vd di vAo hopt tlQng:

Th6ng 6 ndm 2018.

- Ngdy 08/6/2018, C6ng ry C6 phan bao bi Sabeco - Ddng Th6p xric l{p
Hgrp. ddng sO OtnpSOeS-Oa-ZOtS vA viQc sria d6i, UO .o"g Hd Oarg tf,r6 fai
q-uv6n sri dune-a61 so lztruTLD-2ols niay o5tol2o18 n5u t 6n "oito"g ty
l<aV 

Uq D6ng Th6p,.theo Hsp tldng s6 01/[IDSDBS-DA-2018; trong d6, c6"nQi
dung sta ddi: "chuy€n hinh thric sri dgng a6t tu Nhn nudc cho tnue-a6t tra tidn
hang nem sang Nhi nu6c cho thu€ a6t tra ti6n mQt 6n,,.
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- Ngdy 14/612018, COng ty C6 phan bao bi Sabeco - D6ng Th6p dugc S0
Tdi nguyEn vd M6i truorg cdrp gi6y chrmg nhQn QSD d6t, sii vio s6 c}'p gi6y
chtmg nhan CT06768, diQn tich 59.175,8 m'd6t co s& sin xu6t phi n6ng nghiQp,

thria s6 I 798, td ban Ad sO t O, tga 14c Phudmg I 1, ttrdnh ph6 Cao Lffi.
- Ngdy 27l8l2\lg, C6ng ty Bao Bi c6 <lon dEqC ky bir5n <lQng A6t aai;

trong d6, c6 nQi dung thay d6i t6n tu C6ng ty C6 phdn bao bi Sabeco - D6ng
Th6p thanh C6ng ty Bao Bi vd duo.c Vin phdng DIng ky DAt dai thu6c S& Tdi
nguyCn vd M6i truong x6c nhin ngdy 2419/2019.

1.2. TiSn dQ sfr dgng dit:
l.2.l.D6iv6i co quan quan $ nhh nu6c:

- Ngdy 25ll)l2}l7, C6ng ty C6 phan bao bi Sabeco - D6ng Th6p duo.c

Ban Qunrrlj Khu.kinh ti5 tinh OOng Th6p c6p Gi6y chtmg.nhin <l6ng U Al *
s6 :t+lt I1353 doi v6i dv 6n Nhn m6y bao bi Sabeco - D6ng Thdp, voi ti6n dQ

thuc hiQn du 6n dAu tu; cg th6 nhu sau:

+ Thoi gian khoi c6ng: Thang l0 nitm20l7.

+ Thoi gian dU ki6n hoan thanh xdy dpg c6ng trinh vi di vio hopt dQng:

Thang 6 ndm 2018.

- Ngny i.99t2}l9, C6ng ty Bao Bi dugc Ban.Quan li Khu kinh tis tinh

' Diing tt4p.6p Gi6y chimg nhfn tl6ng lci dAu tu s.i 3143111353 chrmg nh{n
tfray aOi nn tflf 02 trong <16, c6 nQi dung vA tli6u chinh tu dU an Nhd m6y h3o bi

" Sabeco - D6ng Th6p.thanh dy 6n Nhn m6y bao bi Sii Gdn - Diing Th6p; vA tiiin

,. d0 thUc hiQn dU 6n tl6u tu; cp th6 nhu sau:

+ Thoi gian kh0i c6ng: Thang l0 ndm20l7-

+ Thoi gian dU kiiin hoan thanh xdy dpg c6ng tinh vi tli vdo hoqt dQng:

Thring 6 ndm 2018.

l.z,z.D}ivoi doanh nghiQp dAu tu kinh doanh ki5t c6u ha tAne (C6ng ty
xny l6p D6ng Th6p):

- Ngiy 0610112020, C6ng.ty Xdy l6p E6ng Th6p c6 C6ng vdn s6

STiCV.CTy.eLDA v6 viQc d6n d6c C6ng ty Bao Bi dua tl6t vio sri dpng ding
tiiin d0; theo nQi dung c6ng vdn c6 ghi nhfln: "C6ng ty Bao Bi dd x6y dlmg c6c

h4ng mgc cdng tinh phuc.vu nginh ngh6 kinh doanh voi dien tich 4,4 ha, diQn

tictr cOn tei t,it u .irA- ti6n ao-aiu tu xay alrng so voi ti6n d0 dE giao kist nong

hgrp tl6ng le 18 thdng".

- Ngdy 2Ot4l2O2O, C6ng ty Xdy lep Ddng Th6p. c6 C6ng vin sti

I.ZZICV.CTY.QLDA vO viQc d6n ddc C6ng ty Bao Bi tlua dlSt vio sri dgng dring

tiiin t10; theo nQi dung c6ng v[n c6 ghi nhan: "c6ng ty Bao Bi ch6m ti6n d0 d6u

tu xAy dpg so voi tiSn ttqta giao k-i5t trong hgrp ddng lit22 thary'' '

- Ngdy 101612022, C6ng. ty X6y lip D6ng Th6p c6 COng vdn sii

155/BMC-eiDA v€ viQc d6n di5c Cdng ty Bao Bi <lua d6t vdo si dpng dirng
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tii5n dQ; theo nQi dung c6ng vdn c6 ghi nh6n: "C6ng ty Bao Bi chQm titln d0 dAu

tu x6y ftmg so voi ti6n ttQ tl6 giao k6t trong hqp d6ng la 48 thdng".

- Ngdy Ogl9l2\22, C6ng. ty XAy l6p Ddng Th6p c6 C6ng vdn sti
ZZ1/BN4C-QLDA v0 viQc tl6n d6c C6ng ty Bao Bi dua d6t vdo si dung dring
tii5n d0; theo nQi dung c6ng vin c6 ghi nhQn: "C6ng ty Bao Bi chflm titin <I0 dAu
tu xdy dpg so voi ti6n <IQ d5 giao k€t trong hqp ddng le 51 thing".

- Ngdy 12/1212022, C6ng ty Xdy 6p Ddng ThSp c6 C6ng vdn s6
27.611,/BC-QLDA v€ vi6c d6n d6c C6ng ty Bao Bi dua tldt vdo sri dgng dring
tii5n d0; theo nQi dung c6ng vin c6 ghi nhf,n: "Cdng ty Bao Bi chim ti6n d0 tHu
tu x6y dlmg so voi ti6n dQ dd giao k6t trong hgrp il6ng li 54 thrLng".

1.3. Thgc tryng sfr dgng ddt:

,C6ng ty Bao Bi x6c l{p thri tr,rc thu6 lai guydn sri dung d6t cta C6ng ty
X6y lEp D6ng Th6p voi diQn tich 59.175,8 mz d6t. Trong qu6 trinh tri6n l,rtrai du
rin, C6ng ty Bao Bi dd xAy dlmg hoan thiQn c6c h4ng mgc c6ng tinh phpc vp
nganh nghC-kinh doanh voi di6n tich 44.972,3 m2 lchiiim 76%); iitnl4i di6n tich
14.203,5 m2 lchii5m 24 Yo) chua ri6n khai x6y dpg, nhu: Nhi m6y bao bi lon,
nhi m6y carton.

Dr5n thoi tti€m thanh tra (ngdy 22/3/2023), aai voi diQn tich 14.203,5 m2
C6ng ty Bao Bi chua tri6n khai x6y drmg c6c h4ng"mgc phpc W nganh nglr6
kinh doanh ld chim dua ddt viro st dgng 57 thing(k6 ft theng 6 nim 2018 di5n
th6ng 3 ndm2023) so voi ti5n dQ sri dr,mg d6t da giao k6t trong hqp d6ng thu6 hi
dAt vd titin d0 thuc hi€n du 5n dAu tu dd duo. c co quan c6p thAm quyAn ph6
duyQt.

Z. O6i vOi C6ng ty Bia Sii Gdn:

2.1. Ph6p If vd quin lf, srfr dgng tl6t:
- Ngiy 081612017, C6ng ty Xny ldp D6ng Th6p tluo.c S& Tdi nguyCn vd

M6i truong c1p gi6y chung nhfln QSO d6t, s5 vio-s6 .ap ei6v cfuirg nfran
CT06l0l, di6n tich 70.380 m2 tt6t-khu c6ng nghiQp, thria s6 tlg:5,ttt ban d6;6
16,tga lac Phuirng ll, theurh ph6 Cao L6nh; thoi lan rri dung d6t d6n ngiy
1310212058; phuong thric thanh torin ld tri ti6n thu6 d6t hang nnm.

; Trong 9u6 trinh sft dpng d6t, C6ng tf {ay l6p D6ng Thrip chuy6n hinh
thtc sri dung d6t tu Nhd nu6c cho thu6 tl6t tr6 ti6n hang n[m sang Nhd nu6c cho
thuc ddt hd ti6n mQt l6n vd dugc vdn phdng Deng ky oAt itai thu0c Sd rdi
nguy6n vd M6i trudrng x6c nhfn ngdy OSIAIZOiZ.

- Ngdy 05/01/2018, CQne ty C6 phan bia SiiGdn Binh T6y x6c lip thU
g. $y!e, ryy6n sti dung tt6t cria C6ng tyx6y lip D6ng Th6p theo nqpi6ng
s6 0I/TDTLD-2018, voi diQn tich 70.380 m2 e6t khu c6ng nghi.6p, ttuia s6 tzgg,
td ban d6 sii 16, tga lqc Phua,ng I t, thanh phi5 Cao Lenh,thi,i han cho thu6 A6i
ngiy 1310212058; phuong thric thanh toan ld tr6 tidn thu6 d6t hdng n6m vd voi
ti6n d6 thuc hiQn du 6n tliu tu nhu sau:

+ Thdi gian khoi c6ng: Giai doan 1 : Th6ng 01 ndm 2017.
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+ Thoi gian dg ki6n hoan thanh x6y dlmg cdng trinh vd di vho ho4t <IQng:

T\ing 12 narn 2017 .

- Ngny 08/6/2018, C6ng ty C6 phan bia Sai Gdn Binh TAy x6c lflp Hsp
d6ng s6 OIi[IDSDBS-DA-2018 vC viQc sta d6i, bi5 sung Hqp d6ng thu6 l4i
quydn sri dr,rng ddt s6 01/FETLD-2018 ngdy 05101/2018 n6u hen voi Cdng ty
XAy l6p Ddng Th6p,.theo Hqp tl6ng s6 0I/[DSDBS-DA-2018; trong d6, c6 nQi
dung sta d6i: "chuy6n hinh thric sri dr$g dat fi Nhe nu6c cho thu6 dAt tr6 ti6n
hang nim sang Nhir nu6c cho thu6 d6t tra tidn mQt lin".

- Ngdy l4l6l2}l8,.Cdng ty C6 phan bia Sdi Gdn Binh Tiy, tluqc Sd Tii
nguy€n vd M6i truong cdp gi6y chrmg. nhfn QSD dat, s6 viro s6 cdp giAy chrmg
nhan CT06769, diQn tich 70.380 m2 d6t co sd s6,n xu6t phi n6ng nghiQp, thria sl5

lTgg,tdbindd si5 tO, d6t tqa tac Phuong I l, thenh phti Cao Lanh.

- Ngiy lgl9l2}l8, C6ng ty Bia Sii Gdn c6 rlon tting kf bi6n dQng d6t dai
voi nOi dung thay a6i ten ttr C6ng ty C6 phan bia Sai Gdn Binh TAy thanh C6ng
ty Bia Sdi Gdn vd dugc Vdn phdng DEng hj O6t dai thuQc Sd Tii nguy€n vi
M6i trulng x6c nh{n ngiy l0l0ll20l9.

2.2.Tifin itQ srfr dgng tl6t:

2.2.l.D6ivoi co quan quan lf nhd nu6c:

- Ngiy 27112/2016, C.o"g ty CO phan bia Sii Gdn Binh Tdy tluo.c Ban

Quan Iy Khu kinh te tinh D6ng Th6p cdp GiAy chung nhdn <l5ng ki d6u tu s6

SOqetiqSSS Aiii voi du rin Nhn m6y bia Sii Gdn - D6ng Th6p, voi titin ttQ thlrc
hiQn dr,r an dAu tu; ca th6 nhu sau:

+ Thsi gian ktroi c6ng: Thring 0l nim 2017.

+ thoi gian dg ki6n hoan thanh xdy dlmg c6ng trinh vd di vio ho4t dQng:

Th6ng 12 nam20l7.

- Ngiy O4/lO/2Ol8,C6ng ty Bia Sdi Gdn tluqc BanQuan lf Khu kintr tii
tinh o6nf Thip cdp Gi6y chtmg nh{n deng ki dAu tu sii so+0424555 chimg

*ran maiAOl fln tfi'fr O2itrong d6, .6 tOi dung thay aOi *ra.aAu tu tu C6ng ty
CO phan bia Sdi Gdn Binh Tdy thanh C6ng ty Bia Sii Gdn; v6 ti6n tlQ thgc hiQn

dU 6n dAu tu; cg th6 nhu sau:

+ Thoi gian khoi c6ng: Thrlng 01 ndm 2017.

+ thdi gian d1r kiiSn hoan thanh xiy dpg c6ng tinh vi di viro ho4t dqng:

Thring 12 ndm20l7.

2.2.2. Diti voi doanh nghiQp diu tu kinh doanh kiit c6u ha tdng (C6ng ty
xay lip D6ng Th6P):

- Ngny 0610112020, C6ng.ty X6y lip D6ng Th6p c6 .Cdng vin s5

06/CV.CTY.QLDA vA viQc ttdn t15c C6ng ty Bia Sii Gdn dua rt6t vdo sri dqng

dung tiiin ilQ; theo nQi dung c6ng vin c6 ghi nhdn:''C6ng ty Bia Sii Gdn <15 xiy
dgni c6c hang muc cOng trlnh phUc vu ngdnh nghC kinh doanh voi diQn tich 4,9
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ha, diQn tich cdn lai2,l ha chdm ti6n dQ dAu tu x6y dgng so voi ti6n d6 rli giao
k6t trong hgp d6ng 1d24 thing".

- Ngdy 201412020, C6ng ty Xdy l6p DOng Thrip c6 96ng vdn sd
I23ICY.CTY.QLDA v6 vi6c d6n <ti5c C6ng ty Bia Sdi Gdn dua d6t vdo sti dqng
dune ti€n d6; theo n6i dung c6ng vin c6 ehi nhan: "C6ng ty Bia Sdi Gon chdm
-t u-- -: q - --7---

ti6n d0 tIAu tu xdy dpg so voi ti6n tlQ dE giao k6t trong hqp d6ng li 28 th6ng".

- Ngdy 201712020, Cdng ty Xdy lip D6ng Th6p c6 C6ng vdn s6
23I1CY.CTY.QLDA v6 viQc d6n diSc C6ng ty Bia Sdi Gdn dua d5t vdo sri dsng
ding ti6n d0; theo nQi dung c6ng v[n c6 ghi nhgn: "C6ng ty Bia Sii Gdn ch6m
ti6n dQ dAu tu xdy dpg so voi ti6n dQ tld giao kdt rong hqp d6ng ld 3l th6ng".

- Ngdy 2OllO/2020, C6ng ty Xdy l6p D6ng Th6p c6 C6ng vin sti
324/CY.CTY.QLDA v6 viQc d6n tt6c C6ng ty Bia Sdi Gdn dua e6t vao st dsng
dung ti6n d6; theo nQi dung c6ng vin c6 ghi nhQn: "Cdng ty Bia Sii Gdn chfm
ti6n ttQ d6u tu xdy dlmg so voi ti6n dQ tl6 giao ki5t tong hqp a6ng lA 34 theng".

- Ngny rcrc12022, C6ng. ty X6,y lip D6ng Th6p c6.C6ng vin s6
I54/BMC-QLDA vd viQc ddn tliSc C6ng ty giu Sai-GOn tlua a6t vAo sri dung
<lung ti6n tlQ; theo nQi dung c6ng vdn c6 ghi nfun: "Cdng ty Bia Sdi Gdn chdm
tiiin d6 dAu tu xAy dpg so voi ti6n dQ tl6 giao ktit trong hqp d6ng li 54 thdng".

- Ngiy O9/9n022, C6ng ty Xay 6p D6ng Th6p c6 C6ng vdn s6
22IIBMC-QLDA vA viQc d6n di5c C6ng ty gia Sai-GOn tlua a6t vdJ sri dsng
<lung ti6n d0; theo nQi dung c6ng vdn c6 ghi nh-in: "C6ng ty Bia Sdi Gdn ch6m
ti6n d6 d6u tu xay dtmg so voi ti6n dQ dd giao k6t trong hqp ttdng ln 57 th6ng,,.

- NgAy 12/12/2022, C6ng ty Xay lip D6ng Th6p c6 C6ng v6n s6
277|BMC-QLDA v€ viQc d6n di5c C6ng ty Si" Sai ba" ai* tt6t vnJst {rng
tlung ti.5n d6; theo n6i dung c6ng vdn .O eli nhAn, ..C6ng ty Bia Sdi Gdn chfm
tiiSn dQ dAu tu xdy dmg *o uoi tiSn tlQ de glao kilirong frfr Adng ld 60 thring".

2.3. Thgc tryng sr? dgng itdt:

CFg t Bia Sdi Gdn x6c lQp thri tsc thu6 l4i quy€n sri dgng d6t cta C6ng
ty Xdy lip D6ng Th6p voi diQn tich tici 70.380 ,* aat. rronglua um t iai
khai ds rin, C6ng tr nia,$r.!!" ge x.y apq.lan thiQn c6c hags muc c6ng
trinh phuc v1r nganh ngh6 kinh doanh voi diQn tich 44.glg m2 m2 (chitim
63,68%;o); cdn l4i diQn tich25.562.m2 (chii5m 36,32%) chua tri6n khai x6y dmg
c6c h4ng mUc phUc vU nganh nghA kinh doanh cdn lai cria giai doan 2.

E6n thoi tli6m thanh tra (ngdy 28/3/2023), a6i voi di6n tich 25.562 m2
C6ng ty Bia Sdi Gdn chua tri6n ktrai x6y dpg c6c h4ng muc phuc vu nganh
ngh6 kinh doanh ld ch{m dua d6t vdo sri dgng 63 th6ng (kC ru thens fZ nam

?917 qen tl6ng.3 ndrn.2023) so voi tirin ttQ s{ dung d6t aa gao ki5t trong hqp
ddng thuc l4i dat vi tiiSn tlQ thuc hi6n dg 6n dAu t, di ttuo. cio qu* .6p-tha;
quy€n ph6 duy6t.
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III. K5t lu$n vi nhfrng nQi dung tli ti6n hinh thanh tra.

1. D5i voi C6ng ty Bao Bi:

C6ng ty Bao Bi dd chri dQng tlua diQn tich itit thu€ vio sri dgng dring muc
dich, pht hW quy hoach sri dgng d6t, thuchiQn.diy dt nghia vq cta lguoi sri
dung d6t vir dusc co quan c6 thim quyAn c6p giSy chtmg nhan QSD. it6t ln pht
hqp voi quy tlinh. Trong qu5 trinh sri dUng d6t, C6ng ty Bao BidS tri6n khai xdy
dpg hoan thiQn c6c h4ng mgrc c6ng trinh phUc vU nganh ngh6 kinh doanh tl6i
voi diQn tich 44.972,3 rr? dtx; cdn l4i di€n tich 14.203,5 m2 d6t chua triiin khai
xdy dlmg ld chdm dua d6t vAo sri dqng (hon 36 thring) vi kh6ng thuQc trutmg
hqp bit knA kh6ng theo quy dinh tai khoan I Di6u l5 NChi d;nh s6 43l20l4AID-
CP ngdy 151512014 cta Chinh phri Quy <I!nh chi tiet mQt s6 tli6u cta LuAt Ddt
dai 2013 (Nchi dinh sr5 +:lzot+nrro-CP) ln vi ph4m quydinh tai ili€m i ktroan I
Di6u 64 Luat E6t dai n6m 2013 vd Di6u 5l Nchi dinh s6 43l20l4AtE-CP dugc
sira d6i, b6 sung theo khoin 36. Di6u 2 Nchi Ar$, 15 0I/2017ND-CP ngdy
0611112017 cria Chinh phri sta d6i, b6 sung mQt s6 nghi ttinh quy tlinh chi ti€t
thi hanh luat d5t a6t aai Nchi dinh so otlzotzrNo-cP) vd phii duo. c xri lf tht
tlrc thu trOi a6t theo quy dinh tai DiAu 66 Nghi <tinh si5 $t2Ol4tllD-CP vi khoan
44 Di6u 2 Nghi dinh sO OtlZOtZnrtO-Cp.

Z. O5i v,fi C6ng ty Bia Shi Gdn:

C6ng ty Bia Sdi Gdn dE chri <lQng dua diQn tich d'lt thuC vdo sri dung dring
muc dich, phtr hqp quy ho4ch sri dUng dit, thqrcliQn d6y dti nghia vu cria ngrroi
st dung ddt vd dugc co quan c6 thAm quy6n cdp gidy chtmg nhan QSD dat le
pht hqp voi quy d;nh. Trong qu6 tinh st dUng dit, C6ng ty Bia Sdi Gdn dE

LiCn ttui x6y-d1mg hoan thftn-c6c h4ng mgc c6ng tinh phuc 4r nganlr nghd

kinh doanh A-Oi voi aien tich 44.818 m2 dit; cdn lqi diQn tich25.562 m2 d6t chua

triiSn khai xdy dimg c6c h4ng mgc c6ng trinh giai -d,oan 2 H ch$m dua tl6t vdo sri

dung (hon 36 thring) vd kh6ng.thuQc trudng hqp bdt khi l'$6ng theo quy dlnf tai

u,oa,, r Di6u 15 Neni afn iii +rlzot+fND-CP li vi ph?m quy ttinh tai di6m i
khoan I Didu 64 Luat p6t thi ndm 2013 vd Di6u 51 Nehi dinh s6 +llzot+fNo-
CP dugc sta d6i, b6 sung theo khod.n 36 Di6u 2 Nghi dinh sii OtIZOtZnVO-Cp

vd phii duo. c xri lf ttrri qc thu h6i tl6t theo quy.dinh tai Ei6u 66 Nghi dinh s6

43/2Ol4ll:{E-CP vA khoan 44 Di6u 2 Nghi dinh s6 0I/20174{D-CP.

IV. Cic biQn ph6p xft lf theo thim quydn iIfl 6p dgng

Kh6ng c6.

V. Ki6n nghi biQn Ph6P xrfr lf:
1. D5i v0i C6ng ty Bao Bi vir C6ng ty Bia Siri Gdn:

Cdn ct di6m i khoan I Di6u 64 LuQt D6t dai nim 2013, DiAu 51 Ngh!

tlinh s6 43l2Ol4tl:{D-CP dugc sria drii, b6.sung theo khoi.n 36 Diiu 2 Nehi dlnh

t6 ouzotznro-Cp, Di6u 66 Nghi dlnh si5 43/20144I8-CP vi kho6.n M Di€u 2

Nghi dinh ti5 O1IZO1ZfNO-CP. C6ng ty Bao Bi vh Cdng ty.Bia Sni Gdn c6 nghia

vg ptrOl hqp voi co quan chirc ndng thlrc hign tht qc ttru h6i dat theo quy tlinh-
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Noi nhQn:
-ci&n d& Se;
- Thanh tra Tinh (thay b/c);
- Ban QL khu kinh t6;
- C6ng ty Xny 6p Ddng Thrip;
- C6ng ty Bao Bl vir C6ng ty Bia Sii Gdn;
- Phdng TN&MT TP Cao Innh;
- Phdng QLDD;
- Ven phdng Sd (C6ng TT Sd TNMT);
- Luu: TH, Doin TTr (t"6n 11b).

CHANH TIIAI\HTRA

h3m Vin Lim

itrof v

s)

2.D6ivin phdng Quin ry D6t .Iai (S& TN&MT):

Cin cri iti6m i ktroan I DiAu 64 Lu{t Dit tlai nlm 2013, Di6u 51 Nehi
dinh s6 43I20I4AID-CP duoc sta d6i, b.5 sung theo kho6.,n 36 Diau 2 Nghi dinh
s6 0l/2017lND-cP, Di6u 66 Nghi dinh s6 43I2O14:ND-CP vi khoan dA Di€u 2
Nchi.din| si5.0I/20I7AID-CP; kii5n nghi Phdng Quan lf oit aai xt ly thri tuc
thu h6i tl6t il6i voi trucrng hqp chflm dua ddt vdo sri dgng cia C6ng ty Bao Bi vd
C6ng ty Bia Sii Gdn (nhu tt6 tl6 cip 6 phan UI).

K6t gui thuc hi€n sau k6t lu{n thanh tra b6o c6o Thanh tra Sd theo quy
dfnh tai Di€u 14 Nghi dinh s6 33/20I5AID-CP ngiy 27/312015 cta Chinh phri
quy tlinh viQc thgc hiQn ki5t lufn thanh tra.

3. KiSn nghiGiSm d5c S&:

Cdn cri diilm i lJroan I DiAu 64 LuQt E6t dai n[m 2013,-Di€u 5l Nghi
<linh sii 43l2ot4ND-C! rtuqc sira d6i, bi5,sung theo khoin 36 Didu, Ntf,i ai*
s5 otlzotznvo-Cp, DiAu 66 Nshidinh sii 43D0l4ArD-Cp vd khoan q{oiiuz
Nghi dinh sO.OtlZOtZfNO-Cp; kii5n nghi Gi6m d6c Sd Tdi nguy€n vi M6i
trudng c6 y kit5n chi tlao Phdng Quan li D6t dai xri lj thri tuc thu h6i Ait aOi vol
trucrng hqp ch{m dua d6t vdo sri dgng cta C6ng ty Bao Bi vi C6ng ty Bia Sdi
Gdn theo quy dinh cria ph6p luQt <tdt ttai hi6n hanh./.


